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Mehrfamilienhaus mit 4 Parteien in
schoner Lage - Hehlen

Objekt: 2025-PSD-555 * 37619 Hehlen
239.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2025-PSD-555
Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 37619

Ort Hehlen
Wohnflache ca. 230 m?
Nutzflache ca. 80 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 4
GrundstiicksgroRke ca. 700 m?
Anzahl sep. WC 2

Befeuerung 0]

Heizungsart

Zentralheizung (Ol)

Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 1968
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

307,1 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 17.04.2035
Baujahr It. Energieausweis 1968
wesentlicher Energietrager Ol

Kaufpreis 239.000,00 €
AuBen-Provision 3%

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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Beschreibung

Hier handelt es sich um ein vier Parteien Haus, welches im Jahre 1968 errichtet worden ist. Das
Grundstiick, auf welchem die Immobilie steht, ist ca. 700 m? groR, die Immobilie selbst bietet eine
Gesamtwohnfléche von ca. 230 m?.

Dieses Objekt ist unterteilt in vier Wohneinheiten. Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 85 m?
grolBe Wohnung, welche zu einer NKM von 525,00 € einschliel3lich Garage vermietet ist. Im
Obergeschoss befinden sich zwei Wohnungen, links eine ca. 45 m? groRe 1-Zimmer-Wohnung mit
Badezimmer, Kiiche und zwei Balkonen, welche zu einer NKM von 270,00 € vermietet ist. Rechts
befindet sich eine ca. 35 m? groRe 2-Zimmer-Wohnung mit Schlafzimmer und Wohnkiiche sowie
separatem Duschbad, welche zu einer NKM von 220,00 € vermietet ist. Das Dachgeschoss
beherbergt die letzte Wohnung mit einer GréRe von ca. 65 m? unterteilt in einen groBen
Wohn-Ess-Schlafbereich, ein kleines Kinderzimmer und Badezimmer sowie eine gemutliche Kiche,
welche zu einer NKM von 340,00 € vermietet ist.

Die Immobilie ist voll unterkellert und eine Garage gehdort auch noch zum Angebot. Die
AuBenanlagen umfassen einen gemutlichen Garten im Hinter- und Vorderbereich, der
gemeinschaftlich genutzt werden kann. Das Objekt wurde Uber die Jahre immer gepflegt und
instand gehalten, sodass wir einen relativ geringen Sanierungsstau haben.

Lage

Hehlen ist eine Gemeinde im Landkreis Holzminden in Niedersachsen und gehort zur
Samtgemeinde Bodenwerder-Polle. Die Gemeinde liegt an der Weser unterhalb von Bodenwerder
und zwischen Hameln und Holzminden.

Durch Hehlen fuhrt die BundesstraBe 83 und verbindet den Ort mit Hameln im Norden und
Holzminden im Stden. Im Suden beginnt die Bundesstral3e 240 Giber die Weser in Richtung
Eschershausen. Seit 2004 fuhrt eine Briicke von Hehlen uber die Weser zum nordwestlich
gelegenen Daspe, zuvor bestand an dieser Stelle eine Fahre.

Per Linienbus ist Hehlen an Holzminden, Bodenwerder und Hameln angebunden.

Um Dinge des taglichen Bedarfs zu erledigen, gibt es in Hehlen leider nur wenige Anlaufstellen. In
dem nahegelegenen Ort Bodenwerder finden sich jedoch diverse Supermarkte sowie einige kleine
Liden, Restaurants und Lieferdienste. Auch Arzte, Apotheken und Friseure sind hier zu finden.
Das Bildungsangebot in Hehlen ist durch einen Kindergarten und eine Grundschule abgedeckt.
Weitere Bildungsangebote finden sich in den umliegenden Nachbarorten bzw. Stadten.
Freizeitangebote in Hehlen sind durch diverse Vereine, die Freiwillige Feuerwehr und ortsbezogene
Programme gegeben. Alle Organisationen pflegen ein abwechslungsreiches Vereinsleben.
Allerdings bieten alle Nachbarorte diverse weitere Freizeitangebote.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Ausstattung Beschreibung

Vier Wohneinheiten
Garage

Garten
Waschkiiche

Keller

Balkone

Terrasse
Wintergarten

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefuhrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Grundrisse sind ggf. nicht ma3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstdnden handelt es
sich um Mébelierungsbeispiele. Es ist mdglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die
Grundrisse nicht in vollem Umfang den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Mdochten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Whg. EG Kuche
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Whg. DG Wohnzimmer

Whg. DG Wohnzimmer Whg. DG Kuche
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Waschkiiche

Objektansicht

Garagenstellplatz
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EXPRESS-PASS 442132

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gilltig bis: 17.04.2035 Registriernummer: NI-2025-005694081

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéaude
Adresse Uber den Hofen 19
37619 Hehlen
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1968
Baujahr Warmeerzeuger® 4 1992
Anzahl der Wohnung 4 (Wohnflache: 206,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 228,1 m2 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Ol

Wesentliche Energietrager Warmwasser * OI

' Datum des 1 GEG, Anderur zum GEG 2Nurim Falle des §

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung [ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiithlung [ Kihlung aus Strom
O Gelieferte Klte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

E(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) > ters/%ift des Ausstellers

Dr. Johannes Liess
Architekt

Liichow 8

17179 Altkalen

Sstellungsdatum™ 17.04.2025

satz 2 Satz 2 GEG einzutragen

¥ Mehrfachangaben méglich * bei War Baujahr der Ul
% Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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3 nur bei Neubau

EXPRESS-PASS 442132

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D |

MEENTAT B | C |
0 25 50 75

100 125
Anforderung geméaR GEG 2
Prims ) ¢
Ist-Wert 338,30 kwh/(m2-a) Anforderungswert 103,83 kwh/(m2-a)
Energetische Qualitat der Gebdudehdille Hy!
Ist-Wert 1,49 W/(m2:K)  Anforderungswert 0,40 W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Energiebedal"f dieseS Gebﬁudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: % fiillung
A

%
%

MaBnahmen zu Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBRnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterflillung: %

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E
150

NI-2025-005694081

105,19 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf
307,1 kWh/(m2-a)

| F G

175 200 225  >250

Primarenergiebedarf ‘

338,3 kWh/(m2-a)
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

E(Verfahren nach DIN V 18599
[ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)

E(Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

307,10 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AEEEAEENrc | o | e |
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
N .
v e O S& & §F &F
o &S .5 NG P S
¢SS e S SIS ¢
90 9 SE 5 & s £ sE£
SS3 P S S @ )
RIS s S &S S
IS ISP ST &S O SO
LEE o8& Q. S E S
yS Y RN o O 2
48 TN ) &.$ PSS
@ < S S o S
S > S
& &g ¢
) S

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
+ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de




/"
psd
wohnen

EXPRESS-PASS 442132

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:  NI-2025-005694081

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m*a)

Energieverbrauch

dEpAe | ¢ | o | E | F | NNCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W . -~

- - - u om - - . e ..

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [rmoniaresd \5\| kWh/(m?-a)

> ou a
W om — u s

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil Anteil :
b Energietrager ? energie- Energl(iwrr‘t))rauch Warmwasser Heizung 'Fa“l?t]:r.
von is faktor (kWh) (kwWh)

Vergleichswerte Endenergie?®

@ERpAEY e | o | e | E nmmemmpEn  Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-

0 25 50 75 100 125 150
W wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
SIS NS S XX P PN . . . . 2
Q;‘ §¢ oF §:‘§ S SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
LY q}c%’g)@ L& é?g,@ §g§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
0@’3 r §& Q$§° g?&o §$ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
éé\/ S @ ‘$§ &55" lg}a)@ gl'\é‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
« J§°1 06‘? Q~®q§§ Kesselheizung zu erwarten ist.
o 2} o
N S¢ e

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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EXPRESS-PASS 442132

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NI-2025-005694081

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  sind méglich [ sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer maRnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fir die 8 O
Trinkwassererwarmung und fir
Heizungsunterstiitzung. O O
oberste Dammung von mindestens 12cm sollte v =]
Geschossdecke |vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.
AufRenwand gg. Déammdicke sollte 8cm, besser 10 bis " O
AufRenluft 12cm, betragen.
4 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. " 0
Bodenplatte min. 6 cm Dammschicht.
ul O
O O
O O
O O
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

oberste Geschossdecke
Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hiille darstellt, dann sollte eine Dammung von mindestens 12cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20cm.

AuRenwand gg. AuBRenluft

Eine nachtragliche Dammung der AuBenwand sollte nur von auf3en erfolgen.

Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innendammung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dammung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefiihrt werden.

Kellerdecke
Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Dammschicht geddmmt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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EXPRESS-PASS 442132

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien*“ sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausgefiillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale berlicksichtigt:
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"“ zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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