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Wohnen auf zwei Ebenen mit
Dachterrassen und Garage in
Barsinghausen

Objekt: 2024-PSD-525 « 30890 Barsinghausen
390.000,00 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2024-PSD-525
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 30890

Ort Barsinghausen
Wohnflache ca. 170 m?
Nutzflache ca. 70 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1984

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

100,1 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 20.04.2029
Baujahr It. Energieausweis 1984
wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
Kaufpreis 390.000,00 €
AuBen-Provision 3%
Hausgeld 220,00 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in bester Lage von Barsinghausen.

Die Wohnung verfiigt Gber eine Wohnfldche von 170 m? und eine bewohnbare Nutzflache von ca.
70 Quadratmeter im Dachgeschoss. Das Gebaude wurde 1984 errichtet, hierbei handelt es sich um
ein Wohnhaus mit sechs Einheiten. Diese Wohnung, um welche es sich handelt, befindet sich in
der oberen Etage und erstreckt sich Gber zwei herrliche Wohnebenen. Die untere Wohnebene ist
wie folgt unterteilt. Hier befindet sich zum eine der schon offene Wohnessbereich mit
angrenzender Dachterrasse, die sowohl vom Essbereich und vom Wohnzimmer zu begehen ist.
Des Weiteren befindet sich auf dieser Ebene ein weiteres Terassenzimmer und ein Schlafzimmer,
ein hochwertiges Badezimmer und ein Gaste-WC runden diese Wohnebene ab. Der obere
Wohnbereich unterteilt sich in zwei individuell nutzbaren Rdume, welche sich in einem
ausgezeichneten Unterhaltungszustand befinden. In Summe ist das Objekt sehr hochwertig
eingerichtet und mit viel Liebe zum Detail modernisiert worden. In der Summe hat der Eigentumer
im Jahr 2021/22 alles von Grund auf saniert und renoviert.

Zwei Kellerrdume sowie eine groe Doppelgarage mit angrenzendem ca. 90-100 m?
Eigentumsgrundstick runden die Immobilie ab.

Grundrisse folgen in Kurze

Das Hausgeld betragt zurzeit 220 EUR.

Lage

Barsinghausen ist eine Stadt in der Region Hannover in Niedersachsen. Barsinghausen liegt
unmittelbar am nérdlichen Rand des Deister.

An der nordwestlichen Stadtgrenze von Barsinghausen liegt die Bundesautobahn 2 (BAB 2). Die
BundesstraBe 65 von Osnabriick tber Minden und Stadthagen verlauft in west-ostlicher Richtung
durch das Stadtgebiet in Richtung Hannover/Peine. Die LandesstralRe 401 fuhrt in Egestorf Uber
den Nienstedter Pass in den Landkreis Hameln-Pyrmont.

Seit August 2006 ist die nordliche Umgehungsstral3e fertiggestellt, die fiir eine Entlastung der
zentralen Ortsteile Barsinghausen, Kirchdorf und Egestorf vom Querverkehr zwischen BAB 2 und
der Bundesstral3e 217 in Richtung Hameln sorgt.

Barsinghausen besitzt einen Bahnhof, von hier fahrt die S-Bahn Hannover mit den Linien ST und
S2 im Halbstundentakt in Richtung Hannover und Haste. Barsinghausen ist auch an das oértliche
Busnetz angeschlossen und bietet so Verbindungen in die anliegenden Ortsteile sowie die
umliegenden Nachbar-Gemeinden.

Fur das alltagliche Leben bietet Barsinghausen mit seinen Ortsteilen ein grol3es Angebot an
Supermarkten, Arzten, Apotheken, Friseuren und Restaurants. Die Innenstadt von Barsinghausen
ladt auch zum Verweilen und Bummeln ein und verfugt uber ein recht umfangreiches Angebot an

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH ¢ Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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diversen Geschaften.

Barsinghausen besitzt ein sehr umfangreiches Bildungsangebot mit mehreren Gesamtschulen,
Grundschulen und weiteren Angeboten im Bildungsbereich. Des Weiteren befinden sich mehrere
Kindergarten und Krippen in Barsinghausen.

Freizeitangebote in Barsinghausen sind durch viele Spielplatze, diverse Sportvereine sowie ein
Schwimmbad und ein Freibad gegeben. Allerdings bieten alle Nachbarorte diverse weitere
Freizeitangebote an.

Ausstattung Beschreibung

Tageslichtbad

Badewanne

Gaste-WC

Dachterrassen

Doppelgarage (elektrisches Rolltor)
2 Wohnebenen

2021/22 renoviert und modernisiert
2 Kellerraume

Sauna

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefihrt. Fur die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Mobelierungsbeispiele. Es ist mdglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die
Grundrisse nicht in vollem Umfang den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Méchten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Badezimmer 1

Badezimmer 2 Sauna

Kliche
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Ankleidezimmer

Zimmer DG Zimmer DG

Heizungstechnik Kellerflur
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Weinkeller Kellerraum

AuBenansicht Garage
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ENERGIEAUSWEIS  womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom L

18. November 2013

s 20.04.2029 Registriernummer 2 NI-2019-002657895 1
Giltig bis:
Gebédude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Obere Str. 16, 30890 Barsinghausen
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1984
Baujahr Wérmeerzeuger 24 1982-2011
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzfléche (Ay) 686,4 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager far
Heizung und W 3 Erdgas LL
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung / Kuhlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung 0O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Ktihlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben  unterscheidet. Die  angegebenen  Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche —ermdgli-
chen (Erl4uterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte \Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Schomsteimfegermeister und Energieberater HWK
Jens Lindemann

Im Felde 17 u. Reihekamp 20C

31582 Nienburg / 30890 Barsinghausen

21.04.2019

e

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
die ist nach deren
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

! Datum der ang EnEV, falls angs fe}
der Registrienummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der
Eingang nachtriglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich

g 2ur EnEV

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de




psd
wohnen

ENERGIEAUSWEIS ' wwomgeauce

gemaR den§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb&udes Registriernummer 2 NI-2019-002657895 2

Energiebedarf

CO-Emissionen ® kg/(m*a)

100 125 150 175

Anforderu 38 EnEV * Eiir Energiebedal echn! etes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m*-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit de 5 [ Verfahren nach DIN'V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

erli e: i Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG : Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kiitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) %bf\ l B ‘ c | D I B l £ | km
At C ngsanteil: % 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
%
%

ErsatzmaBnahmen °
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWZrmeG erfulit. 7
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

el Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % g g

verscharfien Anforderungswerte der EEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst for die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kdnnen. dere wegen i dbeding
Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rckschlisse auf den tatsachlichen

i h. Die at i Bedarfswerte der Skala sind spezifische
rde! gl g

X;’zfeh:ﬁ;:.ﬁhe A AN Werte nach der EnEV pro Q jenutzlache (A, die im
Gebsudehulle Hy' Wi(m-K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV : nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: Ei ilienhaus, MFH: Mehrfamili I

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de




psd
wohnen

ENERGIEAUSWEIS ' wrwomgessuce

gemaR den§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom1 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer 2 NI-2019-002657895 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

100,1  KWhi(m?-a)
D | e | ¢ s
>250

125 150 175 200 225

110,1  kWh/(m*a)
Primér gi brauch dieses Gebaud

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

100,1 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Sl RN o o Antol Anteil Heizung | Kiima-
von bis Mdg'_ [kWh] W) [KWh] faktor
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas LL 1,10 186784 -_ 186784 1,10
Vergleichswerte Endenergie
SRS | c | 0 | £ | Fupm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die dellhaft f sich
WQ - auf Gebiude, in denen Warme fur Heizung und
) & f v
FFS @5\5 § Sr S ; durch im G
& éf e@" g -@{4 5o _QQ‘;-? QQ@ wird.
é’,\‘ RN ‘g)é? grt.;?& \\é’és Qo;' Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& $‘ & ~Z~w$ o°§ ,sgsc? égé’ i baude ichen werden, ist zu beachten,
Q’,@ q‘} § 3'5" £§ é‘?c’? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
_§°° Qz~§ Qbs\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#uden mit
S IS &0'3’ & -gf:b Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die

Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der gieel dnung, die im groRer ist als die
Wohnfliche des ( des. Der hlichy gieverbrauch einer oder eines weicht insb dere wegen des
itterungseinl und sich &ndernden Nutzer vom ang gi h ab.

; siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

der K hale in KWh

geg falls auch L

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

EFH: Eil

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 14des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS  wrvomgessuce

gemaRden§§16f. Energieeinsparverordnung ( EnEV)vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NI-2019-002657895 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)

?(eschia‘tzte

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als ; osten pro

Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %smc;?ge eingesparte

mit groRerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Wérmeerzeugung Altere Anlagen gegen Gas-Brennwert- m] o
Heizung

tauschen

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

www.zukunft-haus.de

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41
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ENERGIEAUSWEIS fr Wongabiude

gemanden§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ;

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

euerbare Energien - Seite 1
Hier wird daruber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW#rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So Igsst sich die energetische Qua-
litsit des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

ergetische litsit der Gebédudehiille ~Seite 2
Angegeben st der spezifische, auf die warmelibertragende
L gs fldcheb e Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wérmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Waérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb#udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgencoth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

18. November 2013

aben zum E! — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafnahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zusténdigen BehSrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmaftnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebsudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
prauch fur die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lingerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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