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Mehrfamilienhaus mit sieben
Wohneinheiten in sehr guter Lage
-Podbielskistralde

Objekt: 2024-PSD-501 « 30177 Hannover
4.700.000,00 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524

kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2024-PSD-501
Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Anlage
Vermarktungsart Kauf

PLZ 30177

Ort Hannover
Wohnflache ca. 941 m?
GrundstiicksgroRe ca. 391 m?
Vermietbare Flache ca. 941 m?
Anzahl Wohneinheiten 7

Befeuerung Gas
Stellplatze 6 Freiplatze
Balkon Ja

Baujahr 2018
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

17,9 kWh/(m2a)

Energieausweis gultig bis 29.09.2029
Baujahr It. Energieausweis 2018
wesentlicher Energietrager Erdgas schwer
Kaufpreis 4.700.000,00 €
Aulen-Provision 5,95
Mieteinnahmen pro Monat 12.255,00 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Beschreibung

Mehrfamilienhaus mit super Lage an der Podbielskistral3e.

Die hier angebotene Immobilie verflgt Gber 7 Wohneinheiten und eine gesamte Wohnflache von
ca. 941 m2.

Die sieben Wohnungen teilen sich in vier 3-Zimmer-Wohnungen und drei
4-Zimmer-Wohnungen,wobei sich die 4-Zimmer-Wohnungen uber 2 Ebenen erstrecken.

Alle Wohneinheiten verfligen naturlich tber samtliche Annehmlichkeiten wie behindertengerechte
Bader, Aufzugsanlage in alle Geschosse, Parkettboden auf FuRbodenheizung, sehr gute
Warmedammung, modernste Fernwarmetechnik, 3-Fach verglaste Warmeschutzfenster mit
elektrischen Rollladen und Zugang zu einem eigenen Balkon. Dieses Neubauprojekt wurde im Jahr
2018 fertiggestellt und befindet sich in einem guten Unterhaltungszustand.

Alle sieben Wohneinheiten sind vermietet. Somit wird aktuell in Summe eine Kaltmiete von
12.255,00 Euro inklusive Stellpldtze im Monat generiert. Die Jahreskaltmieteinnahmen liegen im
Moment bei 147.060,00 Euro.

Um die Privatsphare der Mieter zu wahren, haben wir keine Innenbilder gemacht, aber naturlich
sind alle kooperativ und zu Besichtigungen bereit. Das Objekt ist als Gesamtpaket abzugeben,
jedoch kann sich auch tber einzelne Einheiten unterhalten werden.

Lage

Vahrenwald-List ist ein Stadtbezirk in der niedersachsischen Landeshauptstadt Hannover. Mit
71.100 Einwohnern der bevolkerungsreichste Bezirk der Stadt und besteht aus den Stadtteilen
Vahrenwald und List.

In Vahrenwald-List gibt es Kitas, Grundschulen, Gesamtschulen und viele weitere
Bildungsmaglichkeiten in den umliegenden Stadtteilen.

Vahrenwald-List ist an den &ffentlichen Nahverkehr Hannovers durch Bus und Stadtbahn
angeschlossen. Die Stadtbahn sowie die Stadtbusse verbinden Vahrenwald-List mit dem Zentrum
der Landeshauptstadt Hannover und den umliegenden Stadtteilen.

Fur das alltagliche Leben bietet Vahrenwald-List diverse Supermarkte, Arzte, Apotheken, Friseure
und Restaurants.

Freizeitangebote in Vahrenwald-List sind durch Spielplatze, Parks und Sportvereine gegeben.
Allerdings bieten alle Nachbarstadtteile diverse weitere Freizeitangebote.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH ¢ Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Ausstattung Beschreibung

Wohnung 1: Wfl. 106,91 m?2 KM 1.389,00 €
Wohnung 2: Wfl. 147,02 m? KM 1.793,00 €
Wohnung 3: Wfl. 114,99 m? KM 1.494,00 €
Wohnung 4: Wfl. 111,48 m? KM 1.455,00 €
Wohnung 5: Wfl. 146,37 m?2 KM 1.785,00 €
Wohnung 6: Wfl. 106,48 m? KM 1.384,00 €
Wohnung 7: Wfl. 207,83 m? KM 2.600,00 €
Stellplatzeinnahmen insgesamt 355 € pro Monat
Gesamte Wfl. 941,08 m?2 gesamte KM 12.255 €

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefuhrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Maébelierungsbeispiele. Es ist moglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die
Grundrisse nicht in vollem Umfang den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Mdochten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie verduBern mochte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil:  Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de



PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil:  Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



Grundriss
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""" "I Wohnen/Essen

Expossplan, nicht maBstablich

Grundriss 1. OG
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Grundriss 2. 0G
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Exposéplan, nicht maBstiblich

Grundriss 3. 0G
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Grundriss 5. 0G
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Abstell 2

Expaséplan, nicht malstablich

Grundriss 6. 0G

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



psd
wohnen

=

- I EWE I S fiir Wohngebaude

18.11.2013

(E

! geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ’

Registriernummer ? NI-2019-002900613
Giiltig bis: 29.09.2029 (oder: "Registri 1er wurde beantragt am ...")

Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Podbielskistrale 61, 30177 Hannover

|

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude* 2018

Baujahr Warmeerzeuger ** 2019

Anzahl Wohnungen 7

Gebaudenutzflache (A,) 1154 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?

1_Erneuerbare Energien Art:  Sonne; Umweltwarme Verwendung: Heizung; Warmwasser
Art der Li]ﬂunglK(]hlung B Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiuftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung des i Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf {Anderung/Erwelterung)

R
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebdudes
Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentamer & Aussteller
0O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

\
Aussteller /
fesser Leinekess GmbH
et 4w Christian Reimann ’ i
e — R
> lsernhagen S
Leine I c:

. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
LeineKess GmbH

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderxﬁur M?&Wff’n QERERannover 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der nG*€lA 26itrd g Enx dis) Ragip b{%,nmer ist nach deren Eingang
er

nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich INFe@RnZA s v enetaen: BaA) ergabestation

i

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil:  Fax: 0511-9665 524
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemap den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2019-002900613

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

(oder: "Registri wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 4 kg/(m?a)

Finergiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

‘ 17,9 kWhi/(m*a)

-%c b | e H

75 100 125 150 175 200 225

™

3.

' 21,1 kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf {1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 21,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 39,2 kWh/(m?*a) 0 Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy’

s i [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,36 W/(m*K) Anforderungswert 0,48 W/(m*K)

Verei h Vv

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 2 eingehalten 1 Worshichuncmn e & BADSNE2 CoE

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] s N )

m

Vergleichswerte Endenergie

ASEENE | c | o | E | FUINCEER

0 25 &5 75 100 125 150 175 200 226 >250

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung ien zur D g des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des | Emeuerbara-Ennrglan-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

solrthermie e
P P $ &> & :
Art: Deckungsanteil: % o e§ efm Q@g?i;\é. v ,§§ i{'a‘ae. f;”°
F&d8 & & &
% o @l e > & £
@ G & & $&
{F 3

ErsatzmaBnahmen

Die Anf des EEWadrmeG werden durch die
Ersalt'zmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfi

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren l
Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb4udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind emgenallen

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: 343 KWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der 0,42 W/(m*K)
Gebéudehille Hy":

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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E N E RG I EAU SWE IS fliir Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer* NI-2019-002900613 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Energieverbrauch

A+ Al B | c| o | e | D

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes KWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ! Anteil T i
Energietrager 2 energie- Energl[ix_rr]k]]rauch Warmwasser Ante[l:(l‘;(v?:]zung 'gﬂg;
von bis faktor [kwh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|AlB| C| D |E F IS
l l l l I l [_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 2880079 100" 2267 1%0_ 176 200 226: 2209 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
W  oucch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

FFEE S &> 73 F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
P E e gg’s‘ a,r?«?"’ S S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& g & g,e:gi‘ ,§§§° gng“’ fé@" normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& 6‘% & §é§ Qg% als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
* & & &5 4 ist.
& ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebé&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in KWh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil:  Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2019-002900613

Empfehlungen des Ausstellers

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

[ Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich 4} nicht maéglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in usamrnang | eS| geschatzte | Kosten prrgl
= i i i usammenhan inzel- el
Anlagenteile einzelnen Schritten perlt el i Amortisa- B il
Modernisierung | nahme neze stunde
Endenergie

0O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Dieselelr Energieausweis wurde mit der Energieberatersoftware EVEBI V 9.2.6 der Firma ENVISYS GmbH & Co. KG
erstellt.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: * Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS tr wonngoaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZ-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wéarmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

S

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW#rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzma3nahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&dude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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