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Wunderschones Einfamilienhaus
mit Garten- Feldrandlage

Objekt: 2026-PSD-652 « 31693 Hespe-Stemmen
412.500,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2026-PSD-652
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 31693

Ort Hespe-Stemmen
Wohnflache ca. 126 m?
Nutzflache ca. 24 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 849 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart Gasheizung
Stellplatze 2 Carports
Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 1995

Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 62,99 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 12.10.2036
Baujahr It. Energieausweis 1995
wesentlicher Energietrager Erdgas schwer
Kaufpreis 412.500,00 €
Aulen-Provision 2,5%
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Beschreibung

Die hier angebotene Immobilie wurde 1995 in Massivbauweise errichtet und verfugt tber eine
Wohnflache von 126m?2. Sie befindet sich auf einem 849m? groRen Grundstiick mit Feldrandlage.
Das Objekt wurde 1995 in Massivbauweise errichtet und ist voll verklinkert. Die grol3e
AuBenterrasse ist nach Stden ausgerichtet. Kommen wir nun zum Inneren des Geb&udes. Dieses
schon geraumige und helle Einfamilienhaus ist wie folgt unterteilt: Der Eingangsbereich ist
grol3zligig gestaltet. Hier befindet sich gleich links das Gaste-WC.

AnschlieRend geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und Gefrierschrank.
Geradeaus ist die gemitliche Wohnkiiche mit ca. 13,5m?. Das Herzstiick dieser Immobilie ist das
ca. 36m? groRe, helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Sonnenterrasse. Hier ist ausreichend
Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft und einen schénen Essbereich. AbschlieRend befindet
sich hier ein Kaminofen, mit dem man die ganze Ebene plus das Dachgeschoss heizen kann. Die
obere Wohnebene verfiigt tiber 3 Schlafzimmer, welche alle ca. 15m? groR sind. Die zwei nach
Suden ausgerichteten Schlafzimmer verfiigen tber einen schonen Balkon. Das Wannenbad mit
Dusche und Doppelwaschbecken rundet diese Ebene ab. Des Weiteren gelangt man von hier auf
den gerdumigen Dachboden, der eine gute Reserve bietet. AbschlieBend verfugt die Immobilie
Uber ein groRes Carport mit angrenzendem 24m? groRen Abstellraum, der sich gut als Lager,
Kellerersatz und Werkstatt eignet. Hier befindet sich auch die 2021 erneuerte Heizungsanlage. Das
Grundstuck ist herrlich gelegen und bietet Ruhe und Natur pur.

Lage

Die Gemeinde Hespe liegt im Landkreis Schaumburg und gehort zur Samtgemeinde Nienstadt in
Niedersachsen. Neben Hespe zdhlen die Ortsteile Hiddensen, Levesen und Stemmen zur
Gemeinde. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, landlichen Wohnlage und der reizvollen
Landschaft des Schaumburger Landes.

Stemmen bietet eine angenehme Verbindung aus dorflichem Wohnen und einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene BundesstraBe 65 sind Stadthagen
und Buckeburg schnell erreichbar. Die Autobahn A 2 ist Gber die Anschlussstellen Bad Eilsen bzw.
Bad Nenndorf gut angebunden. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Kirchhorsten. Von
hier bestehen regelmalige Zugverbindungen in Richtung Hannover und Minden. Erganzend
sorgen Busverbindungen fur die Anbindung innerhalb der Samtgemeinde.

Fur den taglichen Bedarf stehen im ndheren Umfeld verschiedene Einkaufsmoglichkeiten zur
Verfiigung. Weitere Angebote wie Supermarkte, Apotheken, Arzte, Banken, Restaurants und
diverse Dienstleistungen finden sich insbesondere in Helpsen, Stadthagen und Blickeburg.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH ¢ Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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Auch Familien profitieren von der guten Infrastruktur. Betreuungsangebote fir Kinder sind in der
Samtgemeinde vorhanden. Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Gemeinden und Stadten und sind mit dem Auto bzw. 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar.

Die naturnahe Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Der
Schaumburger Wald und der nahegelegene Mittellandkanal laden zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und weiteren Aktivitdten ein. Erganzt wird das Angebot durch verschiedene Sport-
und Freizeitvereine in Hespe und den umliegenden Orten.

Hespe-Stemmen verbindet damit eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit guter
Verkehrsanbindung und der Nahe zu den vielfaltigen Angeboten des Schaumburger Landes.

Ausstattung Beschreibung

Garten

Doppelcarport
Abstellraum/Werkstatt
Terrasse

Innenbereich
Gaste-WC

Abstellraum

Grol3es Wohnzimmer
Wohnktiche
Kaminofen

3 Schlafzimmer
Grol3es Vollbad mit Badewanne und Dusche
Dachboden

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefihrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtumer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Grundrisse sind ggf. nicht ma3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Beispiele, die nicht den tatsachlichen Mébeln in der Immobilie entsprechen. Es ist
moglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die Grundrisse nicht in vollem Umfang den
tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Mdochten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie verduRBern mochte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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Impressionen

Hausansicht

Hausansicht
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Zufahrt zum Haus

Eingangsbereich Gaste WC
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Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 2 Zimmer

Badezimmer Badezimmer

Badezimmer Blick aufs Feld
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Grundriss

Erdgeschoss

43,5

513

11,5

3,26

435 1,26 11,5

43,5 4,38 17,5 43,5 1,25

' ¥ Wohnzimmer
Haus- 35,74 m*

arbeits aum =
1

Eingangsflur ~

9,88m? | _

NS
\

Abstellraum
22,83 m*

30

3,76 30 43,5 1,76 11,5 2,51 17,5 4,51 43,5

Erdgeschoss

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de

psd
wohnen

43,5

7,88

43,5

Exposéplan, nicht maflstiblich



psd
wohnen

2N
psd
Dachgeschoss wohnen

435 4,38 17,5 4,51 435
=1 i
. M0 AR AR AR RRHART RN L
Ll M
b o —
LD LT et
= ‘0 ,

@ a
it Kind 1 ' l-] : -
14,55 m? B "
g.'_ Loggia .
g 2 b=

g
1 - g 2 . %
g Bad/WC " [t "
\ 8,56 m?
| n I

‘|r ‘ ' |||||| N - .
»
e ST

3,26 1151001?5 435 1,25

Exposéplan, nicht malistblich

Dachgeschoss

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



PN
psd
wohnen

E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giiltig bis: 12.10.2036 Registriernummer: NI-2026-006677431 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Driegelkamp 5, 31693 Hespe-Stemmen

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude * 1995

Baujahr Warmeerzeuger 4 2021

Anzahl der Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (A,) 151 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietrager flir Warmwasser ° | Erdgas H

Erneuerbare Energien * Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung ® K Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E1  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 4 Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

E N E R G | E Energieausweis48 GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Architekt (AKNW) Jorg C. Schmidt
A U SW E | S Holweider StraBe 2a

51065 KoIn

Ausstellungsdatum  13.10.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méoglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: NI-2026-006677431 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-AquivaIent /(m?a)

E F | TG

150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitéat der Gebaudehdille HTi
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in EENEc | o | = |8
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfiillung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

QO HeizL lage fiir Bi oder derivate (§ 71f,g)

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O D elektrische itung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’:

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

Summe®:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65% EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE":

Summe®:

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 nur bei Neubau ° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

© Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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E N E RG I EAU WE I S fliir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2026-006677431 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 15,12 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
62,99 kWh/(m2a)

@B | c | o | e | FONDECEEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

69,29 kWh/(m2a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 62,99 kWh/(m?3a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil K
a2 . : ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 11 6642 3024 3618 1,21
01.01.2024 | 31.12.2024 Erdgas 11 9169 3024 6145 1,25
01.01.2025 | 31.12.2025 Erdgas 1.1 9496 3024 6472 1,15

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 2

ERE | c | o | e | F O CHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- - sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

x X X Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
SIS SF I S wird
5o @ & & . . . . x
sz?\' 53 é'? ,\o’zjkéa j’q? §,§Q é‘@“ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
_qé\‘ & X é@ob@ 5"5(? ;7\”089 é’g‘z’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&4? S @ XE Q_.g D& L& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
« ‘</§ 6‘? q?.\\é\ q?.\\c*:\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S I I Kesselheizung zu erwarten ist.

ES ) )

o So @ &

& S8

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschliage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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PN
psd
wohnen

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006677431 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschétzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEmE- | Eel- | A 0 CREEEED
Nr. Anl il 5 I Schri hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von unzureichend O =
1 Sonstiges gedammten warmelbertragenden Umfassungsflachen
9 technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Thermografische Untersuchung der Gebaudehiille durch O
2 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehiille: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
3 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Prifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien [m]
4 Sonstiges technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
5 Sonstiges Energieberatung vor Ort.

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Ll DL CE Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)
Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und

wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Priméarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung

Energetlsche Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fiir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere koénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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