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Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung in
Wunstorf **vermietet**

Objekt: 2026-PSD-639 * 31515 Wunstorf
109.000,00 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: » Fax: 0511-9665 524
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2026-PSD-639
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 31515

Ort Wunstorf
Wohnflache ca. 63 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Kabel Sat TV Ja
Balkon Ja
Baujahr 1968
Letzte Modernisierung 2021
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

109 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 31.05.2027
Baujahr It. Energieausweis 1968
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 109.000,00 €
AuBen-Provision 3%

Hausgeld 343,00 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Beschreibung

Die angebotene Immobilie befindet sich im 1. Obergeschoss eines 1968 erbauten
Mehrfamilienhauses und bietet eine Wohnfldche von etwa 63 m2. Beim Betreten der Wohnung
gelangt man zundchst in den Flur, der das Gaste-WC, die Kiiche und den einladenden
Esswohnbereich miteinander verbindet. Der Esswohnbereich flihrt zudem in ein Ankleidezimmer,
das den Zugang zum Wannenbad sowie zum Schlafzimmer erméglicht. Der Wohnbereich verfigt
auBerdem Uber einen Balkon, der zusatzlichen Raum im Freien bietet.

Das Objekt ist zudem voll unterkellert und umfasst Gemeinschaftsbereiche, die den Bewohnern
zur Verfugung stehen.

Aufgrund der Privatsphare haben wir von Innenaufnahmen abgesehen.

Die aktuelle Mieterin wohnt seit dem 14. November 2021 in der Wohnung, die Nettokaltmiete
betragt 400 EUR, zuzlglich 225 EUR Nebenkosten. Strom wird von der Mieterin selbst
ubernommen. Das Hausgeld liegt momentan bei 343 EUR, wobei 48,06 EUR in die Rucklagen
flieBen. Der Ricklagenstand betragt derzeit 3.820,39 EUR (Stand: 31.12.2024).

Lage

Die Hans-Holbein-StraRBe in Wunstorf liegt in einer ruhigen Wohngegend mit einem
hervorragenden Angebot an Einrichtungen und Annehmlichkeiten. In der Umgebung sind
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Arzte und Restaurants schnell erreichbar. Die
Innenstadt mit ihrer FuBgangerzone Iadt zum Bummeln und Verweilen ein.

Ein Plus ist die Nahe zum Steinhuder Meer, das in wenigen Minuten zu erreichen ist und viele
Freizeitmaoglichkeiten flr Spaziergange, Radtouren und Wassersport bietet.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene B441 und die Autobahn A2 sind
Hannover und andere Stadte schnell erreichbar. Der Bahnhof Wunstorf bietet regelmaRige
Zugverbindungen, was die Lage auch fir Pendler attraktiv macht.

Zusatzlich bietet der 6ffentliche Nahverkehr zahlreiche Buslinien, die eine einfache Erreichbarkeit
von Schulen, Kindergarten und weiteren Stadtteilen ermdglichen. Fur Familien ist die Lage
besonders vorteilhaft, da sowohl Schulen als auch Kindergarten in der Nahe vorhanden sind.
Insgesamt bietet die Hans-Holbein-StralRe eine angenehme Wohnatmosphare mit umfassenden
Anbindungen und einem vielseitigen Angebot an Einrichtungen.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Ausstattung Beschreibung

Balkon

Innenliegendes Wannenbad
2 Schlafzimmer

Keller

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefuhrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Beispiele, die nicht den tatsachlichen Mébeln in der Immobilie entsprechen. Es ist
moglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die Grundrisse nicht in vollem Umfang den
tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Maochten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Haus Bild
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= Ene rgiea USWEIS i wohngebsude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

[

Giiltig bis: 31.05.2027 Registriernummer” NI-2017-001312321 ]@

{oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

p

Gebaude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hans-Holbein-Str. 2, 31515 Wunstorf
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1968 .
——— = — Gebéaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** 2003 ]
= . — —_—— =_—. (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 59
Gebaudenutzflache (A,) 4320,66 m? [X) nach & 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: ‘IVerwendung:
Art der Liftung/Kihlung Fensterliiftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ ] Anlage zur

g i 4 [J Schachtliiftung [ Li]ftungsinlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau ] Modernisierung [X] Sonstiges
des Energieausweises [] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

[“_

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusé&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentimer [ Aussteller
["] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 31.05.2017
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000240018 EA-Nr.: 0103006123005170001228503

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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E————, S

E n e rg i ea U SWG iS fur Wohngebaude

gemald den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

| Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® N1-2017-001312321

]®

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

( Energiebedarf

AN |
0 25 50 75

100

Anforderungen gemaR EnEV .
Primédrenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,

Ist-Wert:] W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau

Anforderungswert kWh/(m?-a)

Anforderungswert W/(m2-K)

[J eingehalten

CO,-Emissionen® kg/(mz2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

175 200 225 >250

125 150

[ lkwh/(mza)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/(m2-a)

(
Angaben zum EEWarmeG®
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kéitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Art: fjj Deckungsanteil: |_ %
— —

N

7

[ ErsatzmafRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiillt.

[J Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEW#&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit 88 EEW&rmeGum | | %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.
[ Jkwhiimz-a)

[ Jwimek

Verschéarfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Verschéarfter Anforderungswert
fur die energetische Qualtitat der
Gebaudehdlle H,

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

0 25 5 75 100 125 150 200 225 >250
~ = ol >~
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000240018

EA-Nr.: 0103006123005170001228503

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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4500000C050406

techem
EE—— SE—

E n e rg i ea u SWG iS fir Wohngebaude

gemaR den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
[ Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer” n-2017:001312521 ] @
oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Energieverbrauch
@i Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
109 |kWh/{m2-a)
AERENET c | D | e |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-
“ [ 120 [kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 109 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
| Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis r faktor [kWh]
01.01.14| 31.12.14 | Erdgas 1,10 280.899 280.899 1,22
01.01.15| 31.12.15 | Erdgas 1,10 304.497 304.497 1,11
01.01.16 | 31.12.16 | Erdgas 1,10 355.698 | 355.698 1,10
01.01.14| 31.12.16 Warmwasserz_uschlag 1_,10 = 345.653 345.653 =

Vergleichswerte Endenergie*

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

o
-
8
"
b
aa
2
-
o
n
5]
8
v
b
=]

0 25 50 7 durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit wird.

o 5 o =~ ~ = Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
5 8 55 53 £F =& = ) N . .
:’ g § ,@_;,g” §,;n SF L5 Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
37 é'-J :5? é‘ & & _:5“ ;E:‘ beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ = x 5§ E_g? _,E,-'g‘” £ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebau
& é‘ & && C‘J‘}'&? S 58 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& L s = S P
33 @
& &8 3 Y £8
5 -z? 5 -1'.?’ 5
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& =

auf

AEEEEEY| c | o | e | (e Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

den

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsédchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, War oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000240018 EA-Nr.: 0103006123005170001228503
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E n e rg iea USWGiS fiir Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Registriernummer® NI-2017-001312321
Empfehlungen des AUSSte"ers (cdegr "Registriernummer wurde beantragt am...") ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XIméglich [Inicht moéglich

Empfohlende ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer maB- | tionszeit | eingesparte

Modernisierung | nahme Kilowatt-

stunde
= e e = Endenergie
1 | Sonstiges Nachtréagliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile | X

gegen Erdreich. Ddmmung zuganglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

\
!
N a

| | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinv!ei§e und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmanahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000240018 EA-Nr.: 0103006123005170001228503
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E n e rg iea u SWE iS fiir Wohngebaude

gemaR den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlduterungen

Registriernummer® NI-2017-001312321
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Béaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte “Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeUbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-

fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW4rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmaRnahmen" wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zusténdigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung duch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebédude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebéaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflich ben fiir | bili igen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in 8 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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