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Frei stehendes Einfamilienhaus mit
grolBem Grundstuck in ruhiger Lage
**yermietet**

Objekt: 2026-PSD-626 31582 Nienburg (Weser)
220.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2026-PSD-626
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 31582

Ort Nienburg (Weser)
Wohnflache ca. 77 m?
Nutzflache ca. 60 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 818 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas
Heizungsart Gasheizung
Baujahr 1956

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

165,2 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 04.05.2036
Baujahr It. Energieausweis 1956
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 220.000,00 €
AuBen-Provision 3%
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Beschreibung

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurde 1956 in Massivbauweise errichtet und befindet sich
auf einem ca. 818 m? groRen Grundstiick. Die Wohnflache liegt bei 77 m? und ist voll unterkellert.
Das Objekt ist vermietet und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Haus ist voll
unterkellert und wie folgt unterteilt: Im Erdgeschoss befinden sich neben dem hellen und
geraumigen Wohnzimmer eine gemutliche Kiiche und ein GasteOWC. Kommen wir nun zum
Obergeschoss der Immobilie. Hier befinden sich neben dem Wannenbad zwei Schlafzimmer, die
individuell genutzt werden kdnnen. Eines dieser Zimmer hat einen Nebenraum, um Sachen zu
verstauen. Der Vollkeller bietet mit seinen 3 Rdumen ausreichend Platz zum Lagern und
Aufbewahren. Zudem gibt es hier einen sehr praktischen und separaten Waschkeller. Der Keller
kann auch Uber eine AulRentreppe erreicht werden. Kommen wir soeben zu den angrenzenden
Nebengebauden. Diese sind durch einen Zugang neben der Haustur oder Gber den Keller zu
erreichen. Unterteilt ist dieser Bereich in Lager, Werkstatt, einen gemutlichen Aufenthaltsraum
und einen Uberdachten, freisitz ahnlicher Bereich. In Summe ist das eine schéne Immobilie, die
sich fur eine kleine Familie oder Parchen jeglichen Alters eignet. Das Objekt ist zurzeit vermietet.
Die Miete ist 400€ und sie ist seit 2004 vermietet. Auf Innenaufnahmen wurde hier verzichtet, um
die Privatsphare der Mieter zu wahren.

Lage

Nienburg/Weser ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises in Niedersachsen und eine
selbststandige Gemeinde.

Nienburg ist Uber ein Netz von BundesstralRen erreichbar. Die B 6 fuhrt von Bremen tber
Nienburg nach Hannover und verbindet die Stadt somit mit den nachsten Oberzentren. Die B 214
kommt aus dem Emsland und fuhrt Gber Nienburg nach Braunschweig, ubernimmt damit den
uber Nienburg laufenden Ost-West-StralRenverkehr. Die B 215 hingegen konzentriert den
Nord-Sud-StraBenverkehr von Rotenburg an der Wumme im Norden bis kurz vor Minden im
Stden. AulRerdem verbindet die B 209 Nienburg mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg im
Nordosten.

Der Bahnhof Nienburg (Weser) befindet sich in der Innenstadt. Er liegt an der Bahnstrecke
Wunstorf-Bremen, die im Personenverkehr die nachstgelegenen Oberzentren mit Nienburg
verbindet.

Im Personennahverkehr verkehren im Stundentakt der RE 1 (Norddeich-Emden-) / RE 8
(Bremerhaven-) Bremen Hbf-Hannover Hbf, alle zwei Stunden der Porta-Express RE78 Nienburg
(Weser)-Minden-Bielefeld und im Stundentakt die S-Bahn S2 nach Hannover Hbf-Haste.

Das Stadtgebiet wird von einem Stadtbusnetz erschlossen. Insgesamt sechs Radiallinien, vier im
Halbstunden- und zwei im Stundentakt.
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Durch Nienburg verlauft der touristisch sehr beliebte Weser-Radweg.

Fur das alltagliche Leben bietet Nienburg ein groRes Angebot an Supermaérkten, Arzten,
Apotheken, Friseuren und Restaurants. Die Innenstadt von Nienburg [ddt auch zum Verweilen und
Bummeln ein und verflgt Uber ein recht umfangreiches Angebot an diversen Geschaften.
Nienburg besitzt ein sehr umfangreiches Bildungsangebot mit mehreren Gesamtschulen,
Grundschulen und weiteren Angeboten im Bildungsbereich. Des Weiteren befinden sich mehrere
Kindergarten und Krippen in Nienburg.

Freizeitangebote in Nienburg sind durch viele Spielplatze, diverse Sportvereine sowie ein
Schwimmbad und ein Freibad gegeben. Allerdings bieten alle Nachbarorte diverse weitere
Freizeitangebote an.

Ausstattung Beschreibung

77m? Wfl. Zzgl. 12 m? Aufenthaltsraum
Terrassenbereich im Anbau

Keller

GroBer Garten

Lager

Werkstatt

Gaste-WC

3 Zimmer

Wannenbad und Dusche
Doppelglasige Kunststofffenster ca. 1966
Verklinkerung 1972

fiktives Sanierungsjahr ca. 1977
Warmedammung und Dachhaut 2003
Gasheizung von 2022

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefihrt. Fur die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Beispiele, die nicht den tatsachlichen Mébeln in der Immobilie entsprechen. Es ist
moglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die Grundrisse nicht in vollem Umfang den
tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Mdchten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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Impressionen

Objektansicht

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



Seitlicher Eingang zum Garten
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Objektansicht

Objektansicht

Objektansicht

Garten
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Hausruckseite zum Garten Hausruckseite zum Garten
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Gerateraum

AuRenansicht von der Stral3e AuRenansicht von der StralRe
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Grundriss
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Heizung
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Exposéplan, nicht maBstablich

Kellergeschoss
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Expaséplan, nicht maBstiblich

Erdbeschoss und Anbauten
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Dachgeschoss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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