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Drei Einfamilienhauser mit grof3em
Grundstuck in Esbeck

Objekt: 2026-PSD-614 « 38364 Schoningen / Esbeck
219.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2026-PSD-614
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 38364

Ort Schoéningen / Esbeck
Wohnflache ca. 140 m?
Nutzflache ca. 200 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 1.680 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Kabel Sat TV Ja

Baujahr 1870

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

224,96 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis 04.08.2030
Baujahr It. Energieausweis 1870
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 219.000,00 €
AulRen-Provision 2,38 %
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Beschreibung

Die angebotene Liegenschaft umfasst drei Einfamilienhauser, die auf einem groRzugigen,
hoféhnlichen Grundstiick von 1680 m? stehen. Das Haupthaus mit der Nummer 8b ist derzeit
bewohnt und stellt die am weitesten ausgebaute Einheit dar. Im Erdgeschoss finden sich ein
geraumiges Wohnzimmer mit offenem Kichenbereich, welcher noch finalisiert werden muss,
sowie ein gegenuberliegendes Esszimmer/Wohnzimmer. Zudem befinden sich auf dieser Ebene
ein Badezimmer und ein Hauswirtschaftsraum. Das Obergeschoss beherbergt vier Schlafzimmer
und ein kleines Badezimmer. Ferner bietet das Dachgeschoss zusatzliche Ausbaureserven.

Das angrenzende Gebaude mit der Hausnummer 8 links des Eingangs weist eine ahnliche
Aufteilung wie das Haupthaus auf, befindet sich jedoch im Rohbauzustand und wurde zuletzt vor
etwa vier Jahren bewohnt. Hier gibt es zudem einen lokalisierten Wasserschaden, der jedoch nicht
weiter fortgeschritten ist. Hier befinden sich etwa 100 m? Wohnflache. Zudem gibt es ein groRes
Dachgeschoss.

Das dritte Gebaude mit der Hausnummer 8a rechts des Eingangs bendtigt hingegen eine
umfassende Sanierung, um eine wohnwirtschaftliche Nutzung zu ermdglichen. Hier befinden sich
auch etwa 100m? maégliche Wohnflache. Angrenzend befindet sich das Nebengebaude aus
Lagerflache, Werkstatt und Kfz-Unterstellplatz. Dieses ist in einem soliden Zustand.

Insgesamt bietet die gesamte Liegenschaft vielfaltige Moglichkeiten, um beispielsweise eine
Mehrgenerationenunterkunft zu schaffen. Das weitlaufige Grundstuick ladt zur kreativen Entfaltung
ein und macht es denkbar, dass hier drei Familien unter einem Dach leben kdnnen. Bei Interesse
an weiteren Informationen oder einer Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Lage

Esbeck ist ein Stadtteil von Schéningen im Landkreis Helmstedt in Niedersachsen.

Uber die BundesstraRe 244 in Fahrtrichtung Helmstedt hat die Stadt Schéningen Anschluss an die
A 2 (Hannover-Berlin). Des Weiteren beginnt die Bundesstral3e 82, die durch den Harz bis zur
Anschlussstelle Rhiiden an der Bundesautobahn 7 (Hannover-Kassel) fihrt, am Stadtrand von
Schoéningen.

Per Linienbus ist Esbeck an Schéningen und die Gemeinde angebunden.

Um Dinge des alltaglichen Bedarfs zu erledigen, bietet Esbeck leider nur wenige Moglichkeiten,
allerdings findet man ein groRBes Angebot an Supermaérkten, Apotheken, Friseuren, Arzten und
Restaurants in der Kernstadt Schéningen und in den Nachbarorten von Esbeck.
Bildungsangebote sind in Esbeck bedauerlicherweise nicht vorhanden. Diese sind in den
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umliegenden Stadtteilen oder in der nahegelegenen Kernstadt Schoningen zu finden. In
Schéningen gibt es die Schulformen der Grund-, Haupt-, Realschule, Gymnasium.

In und um WeiRig gibt es ein umfangreiches Freizeitangebot, bestehend aus Vereinskultur und
Outdooraktivitaten.

Ausstattung Beschreibung

Drei Hauser

GroBes Grundstlick
Nebengelass

Werkstatt

Lagerflache

Abstellrdaume

Haupthaus

4 Schlafzimmer

Offener Wohnbereich
Blro/Gastezimmer

Haus linksseitig
Rohbauahnlich, aber mit viel Potenzial
3 Schlafzimmer

Esszimmer

Wohnzimmer

Haus rechtsseitig

Recht hoher Sanierungsbedarf
3 mogliche Schlafzimmer
Kuche

Wohnbereich

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefuhrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtumer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Beispiele, die nicht den tatsachlichen Mébeln in der Immobilie entsprechen. Es ist
moglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die Grundrisse nicht in vollem Umfang den
tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Mdchten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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Beispielbilder Sommer

Wohnzimmer Haupthaus
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Esszimmer Haupthaus

Kuche Haupthaus
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Kuche Haupthaus HWR Haupthaus

Haupthaus Wohnzimmer Haupthaus Wohnzimmer

o

-

Badezimmer Haupthaus Flur mit Treppenaufgang Haupthaus
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Nebenhaus Links Rohbau

Nebenhaus Links Rohbau Nebenhaus Links Rohbau

Nebenhaus Links Rohbau Nebenbau Rechts Rohbau
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AuRenaufnahmen AuRenaufnahmen

AuRenaufnahmen AuRenaufnahmen
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Beispielbilder Sommer
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Dachboden

Exposéplan, nicht maBstablich

Haus Nummer 8 b DG
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Haus Nummer 8 DG
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Gilltig bis: 04.08.2030

Registriernummer 2

istri NI-2020-003292700
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Lange Stral3e 8, 38364 Schoningen

Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Geb&ude 1870

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1993

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 120,00 m2 X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir [Erdgas

Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Keine | Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kihlung x Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung  ©  Anlage zur
0 Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

x Eigentlimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Har sche-Ener gieber atung
Inh. Roland Harsche % ?Ze
(geprifter Gebaudeenergieberater aad Harsche
Oko-Zentrum NRW) 05.08.2020 gepriifter Gebiiudeenergicherater

Gartenstralie 25, 53498 Bad Breisig Untefdeneate RAE N ers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Ausstellungsdatum

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

i = Registriernummer 2 NI1-2020-003292700
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes oo oo @

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

a&[A| 8 | c| o | e | rFONSEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gem#B EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert KWh/(m2-a) 01 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;' o Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m2-K) o Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)
Angaben zum EEWérmeG ° ] Vergleichswerte Endenergie 1
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- - | A | B | C | D | E | B l
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % -; RS o . “ «
rES S8 S Sy &5
% &P LL $8 SF Sg
oSS OL 9 9 RS S
5 ) S o 200
9 R x & & $F £
% s K X Y NS ) oS
&9 & % £ &e
ErsatzmaBnahmen © | @ “s $ 58 &8
'S
Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die §°Q Qq?q’ é/’“ Q',oq’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 S < 7
EEWarmegG erfiillt.
0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind .
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
0 \?;?s:h\a(ff;::]i\ﬂgrg:jnzs%vEevrl/: rg(];Cé:Emv sind % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
v h? rter A f nissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erscha ter_ n ord:.rungswert KWh(mz erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Primérenergiebedart: /(m?-2) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehtille Hy": W/(m2-K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Moderisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

: o Registriernummer 2  NI-2020-003292700
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes gs @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .\,
247,99 kWh/(m2a) ™

M&T[A| 8 | c| o | e | FIONESEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

272,79 kWh/(mz*a) ™
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 5 __ h

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- E . Anteil I .
—_— . nergieverbrauch Anteil Heizun: Klima
Energietrager 3 energie- g[kWh] Warmwasser [kWh] o faktor
von bis faktor [kWh]
01.05.2017 30.04.2018 Erdgas 1,10 25107,00 0,00 25107,00 1,07
01.05.2018 30.04.2019 Erdgas 1,10 23729,00 0,00 23729,00 1,18
01.05.2019 30.04.2020 Erdgas 1,10 23869,00 0,00 23869,00 1,14
01.05.2017 30.04.2020 |Warmwasserzuschlag 1,10 7200,00 7200,00 0,00

Vergleichswerte Endenergie I

MEalA| 8| c| b | E| FHlNGEER . . , N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- - auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
S > o o re - - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
*&F S5 IS S wird.
&P &L $o S S& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
NN OL L& & & : .. : .
é§ > L9 s @lé} @bq‘; beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& §‘ & ¢°@° Qi\,b '~°"b$° S i dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&/g\ Q‘}Q\ aé? g)§ Q‘Z’éx Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S I $°é\b $®<§ Kesselheizung zu erwarten ist.
S @ 9
O 2] )
N & '@ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflaiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2020-003292700
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- [ Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Nr.

Rohrleitungssystem Dammung freiliegender Heizungsrohre

-
=
=

Solarthermie Solare Unterstiitzung fir Warmwasser und
Heizung

N
=
=

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

w
=
=

o|o(o|jo|o(o|o
o|o(o|jo|o(o|o

O [ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraRe 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) ]

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebauce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebédudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge firr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmaBnahmen“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustédndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der flir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover

Tel.:
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Gilltig bis: 04.08.2030

Registriernummer 2

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...

NI-2020-003292699

19,

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Lange Strafl3e 8b, 38364 Schoningen

Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Geb&ude 1870

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1992

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 144,00 m2 X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir [Erdgas

Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Keine | Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kihlung x Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung  ©  Anlage zur
0 Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

x Eigentlimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Har sche-Ener gieber atung
Inh. Roland Harsche Z ?Ze
(geprifter Gebaudeenergieberater aad Harsche
Oko-Zentrum NRW) 05.08.2020 gepriifter Gebiiudeenergicherater

Gartenstralie 25, 53498 Bad Breisig Untefdeneate RAE N ers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Ausstellungsdatum

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

i = Registriernummer 2 NI1-2020-003292699
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes oo oo @

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

a&[A| 8 | c| o | e | rFONSEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gem#B EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert KWh/(m2-a) 01 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;' o Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m2-K) o Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)
Angaben zum EEWérmeG ° ] Vergleichswerte Endenergie 1
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- - | A | B | C | D | E | B l
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % -; RS o . “ «
rES S8 S Sy &5
% &P LL $8 SF Sg
oSS OL 9 9 RS S
5 ) S o 200
9 R x & & $F £
% s K X Y NS ) oS
&9 & % £ &e
ErsatzmaBnahmen © | @ “s $ 58 &8
'S
Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die §°Q Qq?q’ é/’“ Q',oq’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 S < 7
EEWarmegG erfiillt.
0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind .
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
0 \?;?s:h\a(ff;::]i\ﬂgrg:jnzs%vEevrl/: rg(];Cé:Emv sind % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
v h? rter A f nissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erscha ter_ n ord:.rungswert KWh(mz erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Primérenergiebedart: /(m?-2) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehtille Hy": W/(m2-K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Moderisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

: o Registriernummer 2  NI-2020-003292699
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes gs @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .\ ¢,
224,96 kWh/(m2+a) ™

M&T[A| 8 | c| o | e | FIONESEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

247,45 kWh/(mz:a) ™
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 5 __ n‘

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- E . Anteil I .
—_— . nergieverbrauch Anteil Heizun: Klima
Energietrager 3 energie- g[kWh] Warmwasser [kWh] o faktor
von bis faktor [kWh]
01.05.2017 30.04.2018 Erdgas 1,10 24955,00 0,00 24955,00 1,07
01.05.2018 30.04.2019 Erdgas 1,10 26099,00 0,00 26099,00 1,18
01.05.2019 30.04.2020 Erdgas 1,10 27231,00 0,00 27231,00 1,14
01.05.2017 30.04.2020 |Warmwasserzuschlag 1,10 8640,00 8640,00 0,00

Vergleichswerte Endenergie I

IAIBlchlEl i - Di dellhaft ittelten Vergleichswerte bezieh ich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 le modetinait ermitielien vergelichswerte beziehen sic
- - auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
S & Sa & & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S 9 2.9 & S&  $F wird.
L N SS S.o ISP ISP . . . . ~ .
> B g;s\ £5 o f oF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
F L $9 ;c?qv)aw \@"’g‘r R beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& §‘ & ¢°@° Qi\,b '~°"b$° S i dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&/g\ Q‘}Q\ aé? g)§ Q‘Z’éx Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S ] g’&: f’é* Kesselheizung zu erwarten ist.
S & bg? L9
$ ¢ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflaiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngensuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2020-003292699
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- [ Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Nr.

Rohrleitungssystem Dammung freiliegender Heizungsrohre

-
=
=

Solarthermie Solare Unterstiitzung fir Warmwasser und
Heizung

N
=
=

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

w
=
=

o|o(o|jo|o(o|o
o|o(o|jo|o(o|o

O [ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraRe 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) ]

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de




/"
psd
wohnen

ENERGIEAUSWEIS s wonngebauce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebédudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge firr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmaBnahmen“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustédndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der flir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Auf dem Hof befinden sich insgesamt drei Gebaude, zwei Wohnhauser und eine Scheune mit
dazugehorigem Wohnraum.

In der Scheune (welche im Moment als Freizeit- und Partybereich genutzt wird) wurde im Jahr 2021
ein Baustromverteiler mit Starkstromanschluss (16A & 32A) und auRen am Gebiude eine Wallbox fur
E-Autos installiert. AuBerdem wurde das Erdgeschoss der Wohneinheit teilweise renoviert und die
AuBenfassade teilweise erneuert.

Die Wohnflache des in der Scheune liegenden Hauses betrégt ca. 95 m? und erméglicht, diese auf
mindestens 155 m? zu erweitern. Zudem befinden sich noch eine Werkstatt, ein Holzlager und
mehrere weitere Abstellrdume in der Scheune.

Bei dem Haus, welches direkt an der Hofeinfahrt liegt, wurde in den vergangenen Jahren mit der
Entkernung zur Kernsanierung begonnen und bietet somit viel Spielraum zur Selbstverwirklichung.
Hier wurde im Jahr 2020 bereits die Heizung und im Jahr 2021 der Hauptstromverteiler erneuert. Es
bietet eine Wohnfliche von ca. 105 m2.

Das Haupthaus bietet eine Wohnflache von ca. 135 m2. Hier wurde 2023 die AuRenfassade und an
einer Wand die Horizontalsperre erneuert. Im EG befindet sich eine neue Kiiche (2022). Der
Schornstein wurde im Jahr 2023 saniert (Edelstahlschornstein) und ein neuer Kamin ist bereits
vorhanden. Da sich das Esszimmer aktuell noch in der Sanierung befindet, ist dieser bisher jedoch
noch nicht angeschlossen. Auf dem Dachboden wurde fiir einen méglichen Ausbau ebenfalls eine
Anschlussmoglichkeit fur einen Kamin geschaffen. Die Elektrik ist in den vergangenen Jahren
teilweise erneuert worden. Das Obergeschoss wurde 2022 erneuert und liebevoll renoviert. An der
Vorderseite ist seit 2023 eine Balkonsolaranlage montiert. Seitlich am Haus befinden sich noch zwei
Schuppen. Aus dem Flur heraus befindet sich ein Zugang zum Garten. Dieser bietet aktuell mit zwei
Pavillons, mehreren Beeten und Rasenfldchen bereits viele Moglichkeiten zur Erholung. An den
Garten grenzt noch eine Wiese, die weitere Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Die Immobilie wird
nahezu vollstandig mobliert, mit einer gut ausgestatteten Werkstatt, verschiedenen Gartengeraten,
Brennholz und verschiedenen Baumaterialien verkauft.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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