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Moderne und barrierearme
3-Zimmer-Wohnung *vermietet

Objekt: 2025-PSD-595_2 + 30855 Langenhagen
359.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2025-PSD-595_2
Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 30855

Ort Langenhagen
Wohnflache ca. 94 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz a 15.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

Terrasse Ja

Baujahr 2018

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

64,3 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 12.02.2029
Baujahr It. Energieausweis 2018
wesentlicher Energietrager Fernwarme
Kaufpreis 359.000,00 €
Aulen-Provision 3,57

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524

kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



/"
psd
wohnen

Beschreibung

Angeboten wird hier eine groRzlgige und barrierearme 3-Zimmer-Wohnung (ca. 94 m? Wfl.) in
einem Mehrfamilienhaus mit 14 Wohneinheiten (Baujahr 2018).

Die Wohnung bietet Thnen zwei Schlafzimmer und einen gerdumigen Wohn- und Essbereich. Eine
Terrasse sowie ein Balkon sind ebenfalls Teil der Wohnung. Zwei Badezimmer erweitern die
Raumlichkeiten der Wohnung. In einem der beiden Bader befindet sich eine ebenerdige Dusche,
im anderen Bad eine Badewanne. Beide Badezimmer sind mit hochwertiger Sanitdrausstattung
ausgestattet. Zusatzlich befindet sich ein Abstellraum in der Wohnung.

Die Rdumlichkeiten verfligen Uber FuRbodenheizung und elektrische AuBenrollladen.

Im Keller befindet sich ein weiterer, zur Wohnung gehoérender Keller-/Lagerraum. Ein eigener
Tiefgaragenstellplatz, welcher Uber einen Aufzug mit allen Etagen verbunden ist, rundet unser
Angebot ab.

Die Wohnung ist zurzeit vermietet und erzielt einen Nettokaltmietpreis von 1.015,00 €. Die Mieter
zahlen eine Betriebskostenvorauszahlung von 141,00 € und Heizkosten 94,00 €. Seit dem
01.08.2019 ist die Wohnung vermietet. Das Hausgeld betragt 327 €. Die Rucklagen auf diese
Wohnung folgen in Kurze.

Lage

Langenhagen ist eine prosperierende Stadt im Speckgurtel Hannovers und bietet aufgrund seiner
direkten Nahe zur Landeshauptstadt viele infrastrukturelle Vorteile. Sowohl die A2, als auch die A7
sind vom Stadtkern aus schnell zu erreichen. Die Anbindung an den Flughafen und die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind optimal, da sowohl Anbindungen an den Bus und StraBenbahnnetz, als auch
ein S-Bahnhof zu Langenhagen gehdren. Sie kdnnen innerhalb von zehn bis fiinfzehn Minuten vom
Stadtkern Langenhagen den Hauptbahnhof Hannover erreichen. Langenhagen an sich bietet in
direkter Nahe zu dem Projekt zahlreiche Mdglichkeiten zum Einkaufen, Verweilen in Cafés, Arzte
und Apothekenbefinden sich auch in direkter Nachbarschaft. Ebenfalls befinden sich Horte,
Kindergarten und Schulen in der Nahe. Zur Freizeitgestaltung gibt es eine groRRe Bandbreite an
Maoglichkeiten in und um Langenhagen. Das neu errichtete Schwimmbad und die Pferderennbahn
sind zentrumsnah gelegen, der Golfclub Hainhaus und die Wedemark sind bequem mit dem
Fahrrad oder Auto zu erreichen.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Ausstattung Beschreibung

- GroRzlgige Terrasse

- Balkon/Loggia

- FuBbodenheizung

- Hochwertige Sanitarausstattung
- ebenerdige Dusche

- Personenaufzug in alle Etagen

- Elektrische Rollldden

Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefihrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtumer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Mdébelierungsbeispiele. Es ist mdglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die
Grundrisse nicht in vollem Umfang den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Méchten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Wohngebaude mit Tiefgarage
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Tiefgaragenzufahrt

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover

0511-9665 524
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Tiefgarage Treppenhaus

Kellerflur Beispielbild

Beispeilebild Beispielbild
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Beipielbild Beispielbild

Beispielbild
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Grundriss

Loggia 50%

o

* Kochen/Essen

Zimmer

Flur/Gard. 4

Exposéplan, nicht maBstiblich

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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ENERGIEAUSWEIS . vemmgusscc

gemdpR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Giiltig bis: 12.02.2029 Registriernummer ? NI-2019-002527078 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...")

‘Gebiude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Seestadter Platz 5, 30855 Langenhagen
Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 2018

Baujahr Warmeerzeuger >* 2018

| Anzahl Wohnungen 14
Gebé&udenutzflache (An) 1300 m? ||:J nach §19 EnEV aus Wohnfldche ermittel

Wesentliche Energietrager fur |Fernwérme
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: KWK (regenerativ) Verwendung: TW, H |
Art der Luftung/Kuhlung® O Fensterliifiung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur |
O Schachtliiftung ® Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung  Kilhlung
Anlass der Ausstellung & Neubau O Modermnisierung 0O Sonstiges |
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf ~ (Anderung/Erweiterung) (freiwillig) ‘

' Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes
| Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
| zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).
| M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

ODer Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Architekt Dipl.-Ing. Stefan Horschler
Buro fir Bauphysik UL\/{){
Podbielskistralte 288
30655 Hannover 12.02.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.
3Mehrfachangaben maglich 4bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation”

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS wvompece |

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013

Registriernummer? NI-2019-002527078 "2
Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes (oder: ‘Registriernummer wurde beantragt am..”)

" Energiebedarf

CO2-Emissionen?

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
64,3 kWh/(m?a)

IEEEEcC | o | e | PSS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Sl

>250

GPrimﬁrenergiebedarf dieses Geb&dudes }
4,3 kWh/(m?a)

Anforderungen gemat EnEv * ir i rech nv I
Primarenergiebedarf ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 |
|| Ist-Wert 4,3 kWh/(m?a) Anforderungswert 49,4 kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 18599
|| Energetische Qualitét der Gebaudehille HY O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
| Ist-Wert 0,371 W/(mK) Anforderungswert 0,488 W/(m2K) [ Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) & eingehalten |
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 64,3 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

-

Angaben zum EEW4rmeG®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des - -
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- B ] © | D [ E | B
Eneraien-W3 \ A2

(EEWarmeG) | O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘"‘Vergieichswerte Endenergie

suibackoniiios 0 oot | | I
% o XS & & & &
B SFE £F S & S5
% 4 i NI T8 Py Sg N
T 88 £¢ s8£ &8
Feg & &
| LS & Q.F S O {
Ersatzmafnahmen® & ‘3% g &E 7}%@ |
it I oF N |
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die | 5\9 $ tzz‘.bs |
Ersatzmafinahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 N < & “;e?
| EEWsrmegG erfiillt. | N 7
O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. \ i -
O Die in Verbindung mit §8 EEW&armeG um % [ e B e
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind i f .
eingehalten. ' | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Verschérfter Anforderungswert " o " L 3
Primérenergiebedarf: KWhi(m?a) . Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs |

. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfler Anforderungswert | | nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
fur die energetische Qualitat der ' erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Gebaudehlle Ht: WI(m?K) | | Energ 1. Die i Bedarfswerte der Skala sind spezifische
| Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (AN), die im
. Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

1siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 ENnEV Snur bei Neubau
Snur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG TEFH: Ei ili MFH: Mehrfamilienh

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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ENERGIEAUSWEIS wvomeonce

gemdn den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

) Registriernummer? NI-2019-002527078 ¢ 3
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (oder "Registriemummer wurde beantragt am..")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- E B 5 " Anteil P Wi
Energietrager * energie- nergle:vevrh rauc ‘Warmwasser ! elkwi)zung 4 ::{13-
faktor (wh) [kWh] [kwh] aklor

4Vergrlériclr'|swe'rte Endénergie

[l m Die modellhaft i Verglei bezi sich
ml c I D ] E I = ! ----- auf Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und

25 50 75 100 125 1450 175 200 225 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Gebzude bereitgestellt |

wird.

S & & I 4 & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g;v ;éb §{° é?‘gs‘b §,§b é"b@b é’-p}@b beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
TFE oF gy 3@3’ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Fr & £F 29 P9 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
i\;\% S QZ‘ & meb Gglég éﬁ’é) Kesselheizung zu erwarten ist.
9 & ”
& s FE
O é‘( 3 G&
& & £ 4

'Erlﬁuterungen zum Verfahfén

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
pezifische Werte pro Quac Get 1e (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gro@er ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1sighe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieéusweises
3¢ auch L oder Kii 1alein kwh *EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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'ENERGIEAUSWEIS w0 womeonce

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Registriernummer? NI-2019-002527078 ¢ 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am..."}

: Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

| MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich ® nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaftnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: . in als geschétzte | geschitzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in 2Zusammenhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Nr. : ; ; S ! 2 :
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maf- tionszeit | eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
u] o |
[m] a
O a
O ]
(m] m]
m] a
O a |
[m} [m]
[m} [m]
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis(Angaben freiwilig)

1siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS ¢ wengebaude

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Erlduterungen

Angahe Gebdudetell = Seite 1

Bei Wohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

| anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstelling des

Energieausweises gem#B dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebé&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebzudeteil” deutlich gemacht.

B bare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum

| EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energichedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. Diese  Angaben  werden
rechnensch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der

der B | bzw. gebaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedi (z. B. d te

|| Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur

und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitit des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von

i der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten

Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine

Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

E " f - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette”

| (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-

setzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien
elc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden,

B T Qualiti Gebsudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeuberlragende Umfas-
sungsflache bezogene Tr issionswarmeverlust (F hen in der

' EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitét
| aller wérmeiibertragenden Umfassungsflichen (Auenwénde, Decken, Fen-

ster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-

| lichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
| sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gehzudes.

B . f - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
| jahrlich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardi-

| sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-

" EEWSrmes — Selte 2
Nach dem EEW#rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung Das Feld Ei nahmen” wird ausgefiillt,
wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch
MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behtrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und der Einhaltung der fiir das
Gebiude geltenden verschirften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geelgneler Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energievert des dudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der knnkreten drtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Kii ) auf einen c d Mittelwert umge-
rechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der

EndenergieverbrauchgibtHinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes |
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen |

Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maglich; insb dere konnen die Verbrauchsd; einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebzude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhzingen. Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch b und in die Ver fassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Glemhes gllt fiir den Verb!auch von eventuell
vorh Anlagen zur g. Ob undinwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung elngegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung" zu entnehmen.

Primd ieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

- Seite 2und 3
in Immobilienanzeigen die in

jaben fiir Immok
EnEV besteht die Pflicht,

Pilich
Nach der

§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen |
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der |

Seite 2 oder 3.

. - Seite2
Die leichswerte auf Ei ieebene sind modellh: ermittelte
Werte und sollen Iedlgllch Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche
der Werte dieses G mit den Vergleict ten anderer Geb&ude

sein. Es sind Bereiche angegeben innerhalb derer ungefahr die Werte

gefilhit werden muss, damit die standardisierte atur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

1siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

fiir die ei jorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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