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Wunderschone und helle
Galeriewohnung in der List

Objekt: 2025-PSD-608 » 30163 Hannover / List
239.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2025-PSD-608
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 30163

Ort Hannover / List
Wohnflache ca. 70 m?
Anzahl Zimmer 2,5

Anzahl Schlafzimmer 1,5

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas

Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1952

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

116,4 KWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 23.04.2035
Baujahr It. Energieausweis 1952
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 239.000,00 €
Aulen-Provision 2,5%
Hausgeld 232,75 €

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in einem 1952 erbauten Mehrfamilienhaus und
befindet sich im 5. Obergeschoss. Die Wohnung selbst wurde 1995 errichtet, indem der
Dachboden ausgebaut wurde. Die Wohnung verfligt uber 2,5 Zimmer und verteilt sich tber 2
Ebenen. Sie bietet eine Wohnflache von ca. 70 m2. Die Wohnung hat einen offenen und hellen
Grundriss. Die verflgt Giber ein gemutliches Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Ein
separates Schlafzimmer. Sowie ein weiteres Zimmer, das auch als Schlafzimmer oder auch gut als
Buro genutzt werden kann. Welches sich auf der zweiten Ebene befindet. Das Herzstlick der
Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit Wohnbereich, Essbereich sowie der gemutlichen Kiiche
und einem direkten Zugang zur Terrasse. Die Wohnung ist zurzeit vermietet und erzielt einen
Nettoaltmietpreis von 753 € zzgl. 110 € Nebenkosten. Das Hausgeld betragt 232,75 €, wovon
54,75 € auf die Rucklage entfallen. Die Rucklage betragt gesamt zum 31.12.2024 eine Summe von
ca. 42.000 €. Im April 2025 wurde ein Sanierungsfahrplan erstellt. Es erfolgte der Antrag auf
Freistellung von der FernwarmeerschlieBung.

Lage

List ist ein Stadtbezirk in der niedersachsischen Landeshauptstadt Hannover.

In der List gibt es Kitas, Grundschulen, Gesamtschulen und viele weitere Bildungsmaglichkeiten in
den umliegenden Stadtteilen.

Die List ist an den &ffentlichen Nahverkehr Hannovers durch Bus und Stadtbahn angeschlossen.
Die Stadtbahn sowie die Stadtbusse verbinden List mit dem Zentrum der Landeshauptstadt
Hannover und den umliegenden Stadtteilen.

Fur das alltigliche Leben bietet die List diverse Supermarkte, Arzte, Apotheken, Friseure und
Restaurants.

Freizeitangebote in der List sind durch Spielplatze, Parks und Sportvereine gegeben. Fazit: Die List
ist einer der bevorzugten Stadtteile in Hannover, auch aufgrund ihrer zentralen Lage.

Ausstattung Beschreibung

Wohnungsausbau erfolgte 1995
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
Dachterrasse

Offener Wohn- und Essbereich

Offene Galerie

Kleiner Kellerraum

Hochwertiger Einbauschrank

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de
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Sonstige Angaben

Alle Angaben und Unterlagen stammen vom Auftraggeber. Eine Vereinbarkeit des Objektes mit
offentlich-rechtlichen und/oder baugenehmigungsrechtlichen Vorschriften wurde von uns nicht
durchgefihrt. Fir die Richtigkeit der Angaben und die Vereinbarkeit mit geltenden Vorschriften
ubernehmen wir keine Gewahr und/oder Haftung. Irrtumer und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Grundrisse sind ggf. nicht mal3stabsgerecht. Bei evtl. Einrichtungsgegenstanden handelt es
sich um Mobelierungsbeispiele. Es ist mdglich, dass infolge von vorgenommenen Umbauten die
Grundrisse nicht in vollem Umfang den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Méchten Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen? Oder kennen Sie jemanden aus Ihrem
Bekanntenkreis, der seine Immobilie veraulRern mdchte? Dann sprechen Sie mich an. Ich freue
mich auf Ihren Anruf!

Provisionshinweis: Die genannte Provision versteht sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de



Wohn- und Esszimmer

Offener Ess- und Wohnbereich
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Offener Essbereich

Dachterrasse
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Galerie

Badezimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer AuRenansicht
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AulRenansicht
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Grundriss

Exposéplan, nicht maBstablich
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023
Giltig bis: 23.04.2035 Registriernummer: NI-2025-005700624 1

Gebaude

Gebaudetyp Beidseitig angebautes Gebaude
Adresse Lister Kirchweg 18, 30163 Hannover &
Gebéaudeteil ' Ganzes Geb&ude
Baujahr Geb&ude ? 1952
Baujahr Warmeerzeuger %2 diverse Baujahre
Anzahl der Wohnungen 15
Gebaudenutzflache (Ay) 1.160 m? O nach § 82 GEG aus der
Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 2 | Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung 2 m Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kilhlung ? O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [0 Neubau O Modernisierung 0O Sonstiges (freiwillig)
W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in
der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
m] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse

sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentiimer [0 Aussteller

[m] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Energieberatung Lau & Amtsberg GmbH
Sebastian Amtsberg, Gebaudeenergieberater / &/é;;
In der Beschen 13A
30952 Ronnenberg Ausstellungsdatum  23.04.2025

Thurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfachangal:ten moglich

3pei Warmenetzen Bajahr der Ubergabestation

4Khmaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de * www.psd-wohnen.de




PN
psd
wohnen

E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NI-2025-005700624 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 28,3 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

116,4 kWh/(m2-a)

AEENET | c | U 3 Foo | TcR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
128,9 kWh/(m=a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméaB GEG '
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H';
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 7] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (prichtangabe in immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fir Heizung [J fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfllungsoptionen nach § 71
Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG®

[0 Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)

[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erflillung der 65%-EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§ &] Absalz 2 GEG

Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®:  anlage: Anlagen®:
Summe”:
0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®:
Summe:

[ weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage
" nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 Mehrfachnennungen méglich
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: 4 Anteil der an der Wa ing aller
Anlagen
5 Anteil EE an der W ing der Eir Anlagen

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
M Verfahren nach DIN V 18599

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

116,4 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie °

—ICI | e | FOu.

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S XS 0§ S < s
$8F S5 £ £5 &5
FLL §& SF £& 59
LIS £ 8 A g S £
IYrr ¢ §F £ £
SEE £ IE $8 8&&
NS W &@0 RS $ § $
&S < & & £
“ & g o o E
& & &5 &5
N 4 ¥4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache
des Gebéaudes.

6 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
7 summe einschiieBlich gegebenentfalls weiterer Eintrage in der Anlage
8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Wa 1g oder dem Wa Ké

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

EEEEEEmE | o | o« Y

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobiienanzeigen) kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie *

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
_ _ Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

o SN ¥ & $ s
W T & SI - P . . . . =
K q§’ Q\}*" 8Q§ f § s\o é\a? Q&Q § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g & & & . = - .
& f § &,@ £ $§ & S $ S S beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
@ . . . . .
éé" é‘ & & @°b Q{g’ Q@q’ é& o é& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< Qz? g? \zg? $ ‘235\ $ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S S - .
@ S £$ & s Kesselheizung zu erwarten ist.
S S g &
< &£ &£

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

auch L a oder Kiihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamil MFH: il

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NI-2025-005700624 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Mimdglich O nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. | Bau- oder Anlagenteil Mafinahmenbeschreibung in einzelnen Schritt sammen-| &S | ooy iyl  90SChALZI Kosten
I. au- oder Anlagenteile aBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten hang mit | Einzel [¢] i pro eingesparts
. Amortisa- )
groBerer [ mafB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni-| nahme| Endenergie
sierung
1 Heizung Erneuerung der Heizungstechnik X mittel hoch

[ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz ¢ Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen www.zukunft-haus.info

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Fir MaBnahmenvorschldgen schauen Sie in den von uns erstellen Sanierungsfahrplan und die dazugehérige Umsetzungshilfe.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 « Mobil: « Fax: 0511-9665 524
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig
vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer
Energieberatung, die mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen
Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich vornimmt, mdglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache
bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische  Qualitdt aller wérmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem
Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Bertiicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

5

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
4+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder
per pauschaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen,
auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nico Fehrecke

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
30163 Hannover

Telefon: 0511-96654496
Fax: 0511-9665 524
Mobil: 0170-4880437

E-Mail: immobilienanfragen.fehrecke@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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