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2 Zimmer Wohnung in einer
charmanten Altbau Stadtvilla

Objekt: 2025-PSD-593 « 32423 Minden
930,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2025-PSD-593
Objektart Wohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

PLZ 32423

Ort Minden
Wohnflache ca. 93 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas
Heizungsart Gasheizung
Etagenzahl 3

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Sonstige a 60,00 € (Miete)
Balkon Ja

Kiche offene Kuche
Letzte Modernisierung 1991
Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 1.280,00 €
Kaution 2.790,00 €
Kaltmiete 930,00 €
Heizkosten 150,00 €
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Beschreibung

Die zu vermietende Wohnung befindet sich im 3. OG einer charmanten alten Stadtvilla.

Die Wohnflache erstreckt sich tiber ca. 93,26m?, aufgeteilt auf 2 Zimmer.

Der gut durchdachte Wohnungsschnitt und die hohen Decken sorgen fur ein besonderes
Wohngefihl. Hervorzuheben ist der am Wohnzimmer angrenzende kleine Erker mit Zugang zum
Balkon. In der Kombination mit dem Spitzbogenfenster wird der Charme der alten Stadtvilla
besonders hervorgehoben.

Die Wohnung verfligt ber 2 gro3ziigige Zimmer und eine Wohnkuche (Einbauktche nicht
vorhanden). Das innenliegende Bad ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche
ausgestattet.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum zur alleinigen Nutzung.

Ebenfalls steht ein separater Fahrradkeller fur die sichere Aufbewahrung Ihrer Fahrrader zur
Verfligung. AuBerdem gibt es einen gemeinschaftlichen Waschkeller mit Anschltssen fur
Waschmaschine und Trockner.nschaftlicher Waschkeller mit Anschlissen fur Waschmaschine und
Trockner.

Lage

Zentrale, sehr gut frequentierte Stadtlage in einer sehr gepflegten Umgebung.
FuBlaufig ist die Innenstadt sie der Bahnhof ca. 10 Gehminuten entfernt.

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
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Wohnzimmer

Zimmer 1.0
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Zimmer 1.1

Badezimmer (1)
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Balkon Flur

Wohnkiiche
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energleelnspawerordnung EnEV) vom"

18. November 201 3

NW-2025-003708434

g b 20.10.2035 Registriernummer >
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilenhaus

Adresse Kaiserstr.12, 32423 Minden

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1903

Baujahr Warmeerzeuger ** 2021

Anzahl Wohnungen 18

Gebaudenutzflache (Ay) 1.778,9 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
B a1 | Ergeoll

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung X Fensterltftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtltftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung [J Neubau 0 Modernisierung [m] Sonstjges

des Energieausweises W Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat

standardisierten Randbedingungen o

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in

Wohnflachenangaben

X Der
bedarfsausweis).
freiwillig.

0O Der

Energieausweis

Energieausweis

unterscheidet.
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises si

wurde
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.

wurde auf der

Die angegebenen

auf der Grundlage

von

Grundlage von Auswertungen des

Vergleichswerte  sollen

Berechnungen des
Zusatzliche

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentimer

(iberschlagige
ind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

Energiebedarfs
Informationen zum  Verbrauch sind

Energieverbrauchs  erstellt

eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
der durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Be-
der Regel von den aligemeinen
Vergleiche  ermdgli-

erstelt  (Energie-

(Energie-

X Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient

lediglich  der
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil.

Information.

einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Wilhelm Schéttker

" Datum der angs

1 EnEV, gegt alls ar

Die Angaben

im Energieausweis beziehen sich auf das
Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht,

Aussteliungsdatum

1 Anderungsverordnung zur EnEV

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung ainzutraaan die

Eingang nachtréglich einzusetzen.

Software,

* Mehrfachangaben méglich

.4.5

Unterschrift des Ausstellers

? Bei nicht rechizeltiger Zutelung
Registriernummer ist nach deren

Warmenetzen Baujahy des Ubengabestation

PSD Wohnen Verwaltungs-GmbH « Tannenbergallee 6 » 30163 Hannover
Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de




»
wohnen

ENERGIEAUSWEIS w worngenaue
gemé&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2q1 3

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer2 NW-2025-003708434 i 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 27,2 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

109,8  kWhi/(m*a)
se | o | D | £ | o EEE.

75 100 125 150 175 200 225 >250

121,5 kWhi(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemég EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert  121,5 kWh/(m>a) Anforderungswert 66,8 KWh/(m? a) )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Geb&udehdlle Hy" O Verfahren nach DIN V 18598
Ist-Wert 0,98 W/m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes 109,8 KWh/(m?-a) ‘

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 8 ! Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiitebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ) B
Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) aArlAal B o o - e
Art: Deckungsanteil: % o 25 w:o ’ 75 100 125 150 175 290 225 >250
g 5 ;
Fee 8 EF & sF
N
g & S o
. SE& I8 oF 88 &
g F
Ersatzmafnahmen “ e & & OF
S 2 9
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = S¢ q’;‘?
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 |
EEWarmeG erfilllt. !

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. i : 5
o D KSR ek R i Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
vgrs:trﬁmen Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung l4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsichlichen
Verschérfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Wsmg der Skala sind speziﬁsche
fiir die energetische Qualitét der Werte nanh der _EnEV pro Quadratmeter Gebgudenutzflache (A,). die im
Gebaudehiille Hy' Wi(meK) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
: siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gjehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ freiwilige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
¢ nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG 7 EFH; Eir i
fotigenroth Software, B.A4S
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Tel.: 0511-96654496 * Mobil: « Fax: 0511-9665 524
kontakt@psdwohnen.de « www.psd-wohnen.de




-~
wohnen

ENERGIEAUSWEIS o ersme

gem&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom T 18. November 20:1 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * NW-2025-003708434 3

. Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
. [Pflichtangabe in Immobilieganzgigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- 4 Anteil T .
Y. < Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréger Pofe TkWh] Wa’[kmv‘:/’ifser [KWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
‘ BRI o | e e
75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
A auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
= 2 re ; 3 .
é[)@@b § § é‘g \5 si?f \‘::mwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgesteilt
& S "8 ) L
g@e;& ,5‘,\“7.95' \é“f @8 & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
gé’ ISk ,s?@"b 'Sg?é? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&y é'” Lo L dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
2 P ,zsﬁé\‘ ,z~w§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
S o lz* & Kesselheizung zu erwarten ist.

Erléutérungen zum Verféhren

© Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréter ist als die i
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines G des weicht ir d wegen des
Witterungseinflusses und sich 4ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleausweises ? gighe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: janhaus, MFH:
Holtg Software, 845
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ENERGIEAUSWEIS  cuoerse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2025-003708434 4 )

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisi gsmaBnat
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- 9:’5“‘:;}‘:‘32;? eingesparte
mit groRerer maf- herezelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 Keller Dammung der Kellerdecke von unten X o
um 10 cm, WLS 035

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter: Vythekn Scnotter

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

? siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Z glehe Fufinote 2 auf Selte 1 des Energieausweises

Hofltgenroth Software, Energleberater Professianal 8.4.%
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ENERGIEAUSWEIS oo

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 2

Erlduterungen

Angabe Gebzudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
itdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschitisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitst aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebzudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises

Holtgenroth Software, Energlebarater Professional 8.4.5

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und |
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die At der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
_ErsatzmaRnahmen® wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Ma@nahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegendber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfuliung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten oOrtlichen |
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lingerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch aber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten |
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener- -
giebedarf wird er mithife von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebzudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Frau Sarah Tootoonchian
PSD Wohnen-Verwaltungs-GmbH
Tannenbergallee 6
Hannover

Mobil: 01511 4489934

E-Mail: sarah.tootoonchian@psdwohnen.de
Web: www.psd-wohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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